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A realidade dos morros da Regido Metropolitana do Recife
demonstra que a ocupagio espontinea ou promovida por loteamentos
irregulares se faz em declividades acima dos pardmetros estipulados
pela Lei Federal n°® 6766/79 (alterada pela Lei n° 9785/99 ) e pela

Lei Estadual 9990/87, trazendo como conseqtiéncias:

ameaga permanente A seguranca fisica da populacio;

deslizamento de barreiras com perdas humanas

e materiais;

restri¢bes para circula¢do de veiculos;

dificuldade de locomog@o de pedestres;

auséncia de dreas para amplia¢io das edifica¢des;

insalubridade das habita¢des por dificuldade de aeragdo

e insolagdo;

investimentos maiores com infra-estrutura

quando da regulariza¢io fundidria e urbanizacio
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OcurPAGAO em AREAS de MORROS
Alto da Estrela, Moreno

E necessdrio que haja um controle urbano e ambiental que fiscalize as ocupagdes espontineas promovidas pela populac¢io e que
discipline o parcelamento de glebas, observando as legislacdes federal, estadual e municipal, bem como atenda aos preceitos do

Estatuto da Cidade, no que se refere as ocupagdes de interesse social.

O parcelamento ou as ocupag¢des em dreas com declividade acima de 30% s6 deverd ocorrer mediante atendimento das exigéncias
especificas dos 6rgaos competentes, demonstradas em estudo de viabilidade técnica que ateste as condi¢des do terreno para

implantag¢do dos lotes e construcio das edifica¢des, resguardada a estabilidade da encosta, como determina a legislagdo pertinente.



/.1 Implantaciao dos lotes

O parcelamento do solo em dreas de morro, resultando em lotes para
uso habitacional, deve ser feito dentro de um planejamento urbanistico
que observe as caracteristicas do relevo e as restricdes geoldgicas e
geotécnicas do terreno a ser ocupado. E importante integrar esse novo
espago a rede urbana da cidade, de modo a possibilitar a interligacao
dos sistemas vidrios, de drenagem, de saneamento e de energia elétrica

com a infra-estrutura urbana jd implantada.

Em dreas ainda ndo ocupadas, o parcelamento de glebas para fins urbanos
estd condicionado ao atendimento das normas estabelecidas pelas legislagoes
federal, estadual e municipal, devendo, para tanto, ter a aprovacio dos

6rgaos competentes.

A regulariza¢do fundidria e a urbaniza¢io de dreas ocupadas por populacio
de baixa renda devem obedecer as normas especiais de interesse social

estabelecidas pelo poder publico municipal, que dispéem sobre:

£%:47%0 as condicdes de uso e ocupagio do solo e da edificacio;
%474 a situagdo sécioecondmica da populagdo a ser atendida;

... as condi¢bes exigidas para preservar e recuperar

i . : P
"0 meio ambiente natural e construido.
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DisposicAo dos LoTES em RELAGAO as CURvAs de NiIVEL
Adaptado de Cunha, 1991

1 s ™

111



(2O M TROPG,,
) 7

N4

112 MANUAL DE OCUPACAO

A paisagem prépria das dreas de morro constitui um patriménio ambiental da regido.
A terraplenagem do lote, quando inevitdvel, sé deve ocorrer no momento da preparagdo do terreno para constru¢io da
edificacdo, visando assim reduzir a geragdao do plano continuo que desconfigura o morro, desprotege o solo e o expde a

processos de eros@o.

Os grandes movimentos de terra com terraplenagem dependem de prévia autoriza¢dao dos 6rgdos competentes e devem ser

previstos mecanismos de manutengdo da estabilidade da encosta.

LOTES IMPLANTADOS em PATAMARES

.
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Morro da Conceicao,  Recife

Alto José do Pinho,  Recife

ACESSO 2s EDIFICACOES ATRAVES de ESCADARIA

A delimitacio dos lotes e a defini¢do dos espagos privados, para efeito de regularizacio fundidria e de gestdo urbana, devem

levar em conta as dreas de serviddo para implantac¢do de infra-estrutura urbana e ¢ recessidades las familias para:

5% acessibilidade aos lotes e edificagdes;

K %% espaco para usos externos (lavagem e secagem de roupas);

%oy afastamento entre a casa e os taludes de corte inferior e superior;

¥ espaco para expansio (quando possivel).
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LoTESs com AREAS e TESTADAS DIFERENCIADAS

Adaptado de Cunha, 1991

CORTES
Adaptado de Cunba, 1991
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— = Os lotes devem ser dispostos, preferencialmente, com a sua
R

maior dimensdo na dire¢do paralela as curvas de nivel,
visando a implanta¢io da edificagdo no sentido longitudinal,

de modo a minimizar os cortes e 0s riscos.



7. 2 Dimensionamento dos lotes
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Com o prop6sito de ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana nas dreas ocupadas

pela populacio de baixa renda, o poder ptblico permite flexibilizar as normas de uso e ocupag@o do solo e de edificagdo nos lotes,

de forma a viabilizar a regularizacdo fundidria e a urbanizac¢do dessas dreas.

A Lei Federal n° 6766/79,
modificada pela Lei n® 9785/99,

estabelece no seu artigo 4°, inciso 11

para o lote minimo, a drea minima
de 125m? e a testada (frente) minima
de 5m?, “salvo quando o loteamento
se destinar a urbaniza¢do especifica
ou edificacio de conjuntos habitacionais
de interesse social, previamente
aprovados pelos 6rgdos publicos

competentes.”

A Lei Federal n° 10.257/2001

Estatuto da Cidade, artigo 2°, inciso XIV

estabelece como diretriz que a
regularizagdo fundidria e a urbanizagio
de dreas ocupadas pela populagio de
baixa renda deverdo ocorrer mediante
o estabelecimento de normas especiais
de urbaniza¢io, uso e ocupagio do solo
e edificagdo, consideradas a situagdo
socioecondmica da populagido e as

normas ambientais.

Os municipios de Camaragibe, Olinda e Jaboatdo dos Guararapes

também instituiram as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS,

estabelecendo formas de ocupagdo e gestdo dessa dreas.

ALein.®16.113/95,

que modifica as Leis de n® 15.870/94

e n° 14947/87 do Municipio do Recife,

no artigo 9°, paragrafo Gnico, incisos 1 e II

e artigo 10, pardgrafo 3°, estabelece as condi¢oes
para criacdo de Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS e dispde sobre o Plano de
Regularizagio das Zonas Especiais de Interesse

Social - PREZEIS

e determina que as dreas do lote minimo
criados 30 de 40m? e o lote mdximo n3o pode
exceder a 250m?, podendo o poder publico
promover a remocgdo, através de solugdes
negociadas com a comunidade através dos
canais institucionais do PREZEIS, e que a
reserva de solo virgem, tratada com vegetagio,

corresponderd a 20% da drea total do lote.
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Para as dreas de interesse social, recomendam-se padrdes diferenciados de lotes, segundo a declividade da encosta, ampliando
a drea minima e a testada minima dos lotes para as declividades mais altas, visando reduzir os cortes e aterros mediante a

disposi¢ao da edificagdo no sentido longitudinal as curvas de nivel.

DIMENSIONAMEN
IPT FIDEM ) IPT () FIDEM ®
— 15 120 6 6
15 - 30 200 200 8 8

(1) Cunha, 1991

(2) Em projetos com edifica¢des acopladas, essas dimensdes minimas de dreas e de testada do lote podem ser
reduzidas mediante aprovac¢do do 6rgdo municipal competente. Em casos especiais e em patamares planos ou
aplainados, onde a drea ji é consolidada, a drea minima do lote, excepcionalmente, pode ser reduzida para 90.00m?
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A realidade dos morros da Regido Metropolitana do Recife, ocupados com familias de baixa renda, apresenta pardmetros

urbanisticos diferenciados, a partir dos quais é possivel dimensionar o lote minimo para habitacdo, para efeito, especialmente,

de requalificacdo de dreas ocupadas.

DIMENSIONAMENTO MiINIMO PARA LOTES E HABITAG SENTAMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

@

>

Habitacao s . oA fod oA .
| Distancia que permite Distancia minima Distancia que permite a
com sala ~
it > a loca¢io de uma de seguranca da encosta, passagem de uma pessoa
uarto . e 2 s
4 i h’ canaleta e 0 acesso que deve ser considerada e as condi¢bes minimas
cozinha - , . e R <
. para manutengao. area nao edificavel de aeracio e insolacio.
e banheiro.

(1) No caso de corte muito alto e ingreme, esse recuo deve ser de 5 metros.

(2) Em terrenos inclinados, a drea minima e a testada minima dos lotes devem aumentar na propor¢io da declividade.

3 1,5m 5m?

90m? @
Considerando
tipologias geminadas
Tamanho pologias g
.. duas a duas,
minimo de . ~
com implantagdo
um quarto

em patamar plano
ou aplainado.
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/.3 Concepgio integrada de lotes as redes de infra-estrutura urbana

O relevo natural dos terrenos localizados nos morros exige condigdes especiais para implantagio e operagdo da infra-estrutura
urbana, sendo necessdria a reserva de dreas de serviddo entre os lotes (dreas ndo edificdveis e de uso comum). Para assegurar
esses espacos, a concepg¢io dos lotes deve ser feita simultaneamente e de forma integrada a defini¢io dos tracados das redes

de drenagem e de esgotamento sanitdrio, assim como da rede vidria.

Nas dreas ja ocupadas e de elevado adensamento, sem reserva de dreas de serviddo para as redes de infra-estrutura, a

implantag¢@o dos sistemas de drenagem e de esgotamento sanitdrio exige investimentos elevados e remog@o de edificacdes.

SERVIDAO de DRENAGEM entre os LOTES
Adaptado de Cunba, 1991
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Quando as edifica¢des sdo implantadas em nivel inferior ao da rua, torna-se necessdria a reserva de dreas nio
edificdveis entre os lotes, criando dreas de serviddo para a implantacio das redes de drenagem e de esgotamento

sanitdrio. Nesses casos, a disposicio desses espacos deve observar as seguintes condi¢des:

para implantagdo do sistema de esgotamento sanitario
ao longo das vias, no sentido paralelo as curvas de nivel, para atender aos lotes de montante (superiores)

para implantagdo do sistema de drenagem
em vielas, ao longo dos lotes

Lavie
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SERVIDAO de EsGoTO entre os LOTES
Adaptado de Cunha, 1991
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7. 4  Estudo de caso: EXPANSAO DE LOTEAMENTOS

A expansdo de loteamentos em dreas de morro da Regidao Metropolitana do Recife se dd, na maioria dos casos, de forma
desordenada, em territérios de alta declividade e de dificil urbanizagio. Essa é uma prdtica comum, adotada pela populagio
de baixa renda da regido que busca a vizinhan¢a de uma ocupagio consolidada, especialmente de uma ocupagio formal, para
usufruir da infra-estrutura instalada (6nibus, redes de abastecimento, postos de sadde, escola, entre outras facilidades) e das

oportunidades de oferta de trabalho pouco especializado nas suas proximidades.

PRECARIEDADE das MORADIAS de INVASAO nas ENCOSTAS

Frei Damiao, Abreu e Lima
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ExpaNsA0 DESORDENADA no ENTORNO do CONJUNTO HABITACIONAL
Conjunto Caetés 1 - Frei Damido,  Abreu ¢ Lima

aerofoto fx100 foto 019 FIDEM/97

vista aérea

Conjunto Caetés I (A)

Ocupagao nos topos dos espigies  (B)
W Ocupagdo nas encostas(C) No Conjunto Caetés I (A), observam-se dois estratos de invas@o,
onde o primeiro (B) segue ocupando os topos dos espigdes, divisores das drenagens,
e um segundo (C) comega a ocupar as encostas, desguarnecidas de qualquer tratamento,

com moradias de baixo padrdo construtivo em condi¢bes ainda mais precdrias.

A remocgdo da cobertura vegetal vai-se generalizando nas encostas adjacentes,

viabilizando mais invasdes e comprometendo, em longo prazo, a mata de Caetés.
O lixo ndo é coletado, sendo totalmente langado sobre as encostas.

As dguas servidas e os esgotos correm a céu aberto, morro abaixo.
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! Socorro P. B. Rodrigues Leite

Para evitar a anexago de invasdes que levardo a situagGes de risco, em curto prazo, é importante que o projeto da implantagdo
habitacional considere o tratamento das encostas, evitando a instalacdo de processos de degradacio

ambiental, que acabam funcionando como um “sinalizador” para as invasdes.
Recomposi¢do da cobertura vegetal nas encostas adjacentes, para reduzir a erosio.
Formagao de uma barreira vegetal para funcionar como delimitadora da drea urbanizada e redutora dos processos de erosio.
Implantacio de um sistema de canaletas (de borda, de descida e de pé), para drenagem das dguas pluviais e servidas.

Ligacdo do acesso principal com o sistema vidrio formal, para permitir o acesso de servigos essenciais

(coleta de lixo, atendimento emergencial por ambuldncias e bombeiros).
Delimitag@o dos lotes.

Criacdo de espagos publicos de convivio e lazer, como pracinhas e mirantes.



